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Seccdo |
Disposi¢cdes gerais

Clausula1.?
Caderno de Encargos
1. O presente Caderno de Encargos contém as clausulas a incluir no contrato a celebrar.
2. O Caderno de Encargos integra normas de exploragdo nos Capitulos Il, que contém os
direitos e as obriga¢des das partes relativas a exploragéo, incluindo as normas de exploragdo
que séo estabelecidas também no interesse dos utentes do servigo a explorar.

Clausula 2.2
Contrato
1. O contrato de concesséo € celebrado por escrito.
2. O contrato é composto pelo respectivo clausulado coniratual e integra os seguintes
elementos:
a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados

e omissfes tenham sido expressamente aceites

©
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rgéo competente para a decisao de contratar;

b) Os esclarecimentos e as rectificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no namero anterior, a respectiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s&o indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
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com o disposto no artigo 99.° do Cddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos
termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Secgao li

Objecto contratual
Clausula 3.2

Objecto e delimitagdo fisica da concessdo
A concessao tem por objecto o direito de exploragéo do Bar/Cafetaria do Arraial, localizado em
prédio da propriedade da Freguesia de Pacos de Brandéo, conforme planta anexa.

Clausula 4.2
Legistagdo e regulamentacdo que rege a construgéo e exploragéo
O concessionario no exercicio da sua actividade e no ambito da concesséao de exploragéo fica
obrigado ao cumprimento e a observancia cuidadosa de toda a legislagdo portuguesa e
comunitaria vigente e aplicavel 34 exploracdo em causa, bem como as posturas e regulamentos

Municipais do Concelho de Santa Maria da Feira.

Clausula 5.2
Estabelecimento da concessao

1. O estabelecimento da concessdo & composto pelos bens imbveis afectos aquela e pelos
direitos e obrigacbes destinados a realizacéo do interesse publico subjacente a celebracéo do
contrato.

2. Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afectos & concesséo todos os bens
existentes a data de celebracio do contrato, assim como os bens a criar, construir, adquirir ou
instalar pelo concessionario em cumprimento do mesmo, que sejam indispenséaveis para o
adequado desenvolvimento das actividades concedidas, independentemente de o direito de

propriedade pertencer 2o concedente, ao concessionario ou a terceiros.

Clausula 6.2
Regime do risco
1. O concessiondrio assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos
riscos inerentes a concessao durante o prazo da sua duracéo.

2. Em caso de davida sobre a limitac&o ou reparticdo do risco do concessionario, considera-se
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que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 7.2

Financiamento
1. O concessionario é responsavel pela obtencdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as actividades gue integram o objecto do contrato, de forma a
garantir 0 exacto e pontual cumprimento das suas obrigagbes.
2. Com vista a obtencdo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das actividades
concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais actos e contratos que consubstanciam as relacdes juridicas
de financiamento.
3. Nao sao oponiveis as concedentes quaisquer excepgdes ou meios de defesa que resultem
das relagbes contratuais estabelecidas pelo concessionario nos termos do nimero anterior.

Seccéo lll

Duracédo da Concesséo
Clausula 8.2

Duragéo e valor da concessao
1. O prazo da Concesséo é de, no maximo, 180 meses, para a concess&o de exploragédo, que
corresponde ao periodo necessério'para a amortizagio e remunerac¢io do capital investido pelo
concessionario.
2. O valor base da concesséo é de 110.000,00€ (cento e dez mil euros).

Clausula 9.2

Inicio da concessao
1. O prazo maximo de inicio da exploracédc serd de 30 dias (trinta dias), a contar da data da
assinatura do contrato de concesséo de exploracio.
2. O ndo cumprimento da data indicada no ponto anterior, por causa imputavel ao
concessionario implicara, por cada dia de atraso e por cada concessdo de exploragéo, a
aplicac&o de uma sangdo pecuniaria de 100 € (cem euros).
3. Passado 180 dias, e verificando-se ainda o incumprimento, por causa imputavel ao
concessionario, a Junta de Freguesia reserva-se o direito de rescindir o contrato mediante
carta registada com aviso de recepgéo a enviar no prazo de 60 dias para o concessionario,

sendo que este devera responder civilmente pelos danos causados, com perda da caugio.



Secgéo IV
Valor da concessao
Clausula 10.2

Valor da concesséo

1. A concessdo sera efectuada pelo valor correspondente ac montante da concesséo
propriamente dita, acrescida das rendas mensais a liquidar nos termos e condicbes
definidos pela entidade concedente (Freguesia de Pacos de Brand&o), sendo que o
concessionario devera assumir os custos € demais encargos inerentes a mesma.

3. O valor das rendas mensais sera actualizavel anualmente de acordo com a taxa média
de inflagdo do ano anterior, determinado pelo indice de pregos ao consumidor publicado
pelo INE.

3. Para efeito do contrato, este valor corresponde ac valor atribuido pela concessio de
exploragdo para o exercicio da actividade de restauracdo e/ou bebidas durante o periodo
180 meses, ndo engiobando este os respectivos apetrechamentos em equipamento,
mobiliario e outros, do comercio para o fim pretendido, bem como, & sua manutencgao efou
substituicdo, durante toda a exploracdo para permitir um cabal desenvolvimento da

actividade referida.

Seccéo V
Concessionario

Clausula 11.2
Sede, forma e objecto social
1. O concessionario deve manter, ao longo de todo o periodo de duragéo da concesséo, a sua
sede em Portugal e a forma de sociedade legalmente admissivel pela legislagéo portuguesa em
vigor.
2. O concessionario deve ter por objecto social exclusivo, ao longo de todo o periodo de
duragéio do contrato, as actividades que se encontram integradas na concess&o.

Clausula 12.®
Outras actividades
1. O concessionario poderd desenvolver outras actividades que n&o estejam previstas no
contrato, se complementares ou acessorias das que constituem o objecto principal do contrato e

caso seja prévia e expressamente autorizado pelo concedente.



2. Contudo, estas, ndo podem violar o disposto no artigo 280.° do Cédigo Civil.
3. Considera-se tacitamente concedida a autorizagio se nao for recusada, por escrito, no prazo
de 90 dias (noventa dias) a contar da data da respectiva solicitagao.

Clausula 13.2
Pessoal

1. Sdo da exclusiva responsabilidade do concessionario, todas as obrigacbes relativas ao
pessoal empregado para na exploragdo, a sua aptidao profissional e a sua disciplina.

2. O concessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos
nas legislacdes em vigor, relativamente ao pessoal que tiver ao seu servigo.

3. Deve o concessionario respeitar todas as normas vigentes em matéria de direito laboral,
designadamente ao horério de trabalho, ao salario pago - ndo podendo pagar salarios
inferiores ao salario minimo nacional - e ainda relativas a seguranga e higiene e satde no

trabalho.

Seccao VI
Exploracéoc e conservacio do estabelecimento da concesséao

Clausula 14.2
Manutencio do estabelecimento da concessdo

1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas,
a construir, explorar e manter o estabelecimento da concessdo em bom estado de conservacgéo
e perfeitas condi¢des de utilizaclo e de seguranga, diligenciando para que o mesmo satisfaca
plena e permanentemente o fim a que se destina.

2. Para além de ter de garantir a manutenc¢ao corrente, o concessionario deve ainda apresentar
um plano de manutencdo geral do edificio que respeite padrbes de qualidade, seguranca, e

integracdo ambiental. (documento a apresentar pelo proprio).

Clausula 15.2
Obtengio de licencgas e autorizagbes
1. Compete ao concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas e
autorizagdes necessarias ao exercicic das actividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objecto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam

necessarios.



2. O concessionario devera informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das
licengas a que se refere o numero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem revogadas
ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas

tomou ou ird tomar para repor tais licengas em vigor.

Clausula 16.2
Poder de direcgao do concedente
O poder de direcgdo do concedente compreende as faculdades definidas nos artigos 302.° a
304.° do Codigo dos Contratos Publicos.

Clausula 17.2
Acesso ao estabelecimento da concessao
e aos documentos do concessionario

1. O concessionario deve facultar ac concedente, ou a qualquer entidade por este nomeada,
livre acesso a todo o estabelecimento (na fase da construgdo e na fase da exploracéo) da
concessdo, bem como aos documentos relativos as instalagbes e actividades objecto da
concessao, incluindo os registos de gestdo utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre
todos esses elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.
2. O concessionario deve disponibilizar, gratuitamente, ao concedente todos os projectos,
planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis
ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de funcgdes atribuidas pela lei ou pelo contrato ao
concedente.

Clausula 18.2
Fiscalizacdo pelo concedente

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.°, 303.° e 305.° e 306.° do Cédigo dos Contratos
Pablicos, o concedente pode ordenar a realizacio de ensaios, testes ou exames, na presenca
de representantes do concessionario, que permitam avaliar as condi¢es de construcdo e/ou de
funcionamento e as caracteristicas do equipamento, sistemas e instalacbes respeitantes a
concessio, correndo os respectivos custos por conta do concessionario.

2. As determinacbes do concedente emitidas ao abrigo dos seus poderes de fiscalizacdo séo
imediatamente aplicaveis e vinculam o concessionario, devendo este proceder a correcgio da
situacio, directamente ou através de terceiros, correndo os correspondentes custos por sua

conta.



Clausula 19.2
Efeitos da fiscalizagao/Incumprimento

1. No ambito da fiscalizacio, se a Freguesia detectar algum incumprimento, devera notificar o
concessionario, para efeito de adverténcia, concedendo-lhe um prazo razoavel para sanar
situacao.
2. Findo o prazo referido, e caso se verifique novamente o incumprimento, em funcdo da
gravidade do mesmo, a Freguesia notificard o concessionario concedendo-the um novo prazo,
ou recorrera ao procedimento previsto na clausula 33.2.
3. No termo do novo prazo coricedido e continuando-se a verificar o incumprimento por parte do
concessionario, a Freguesia reserva-se o direito de rescindir o contrato sem quaisquer direito a
indemnizag&o para o concessionario, revertendo todos os bens para o concedente.

Clausuia 20.2
Obrigacdo de informagédo do concessionario
Para além do disposto nas alineas a) e b) do artigo 414.° do Cédigo dos Contratos Publicos, ao
longo de todo o periodo de vigéncia do contrato de concess&o, o concessionério obriga-se a
apresentar, prontamente, as informagdes compiementares ou adicionais que lhe sejam

solicitadas pelo Concedente.

Clausula 21.2
Reclamacdes dos utentes

1. O concessionario obriga-se a ter a disposigdo dos utentes do estabelecimento da concesséo
livros destinados ao registo de reclamacgées nos termos legalmente estabelecido.

2. Os livros destinados ao registo de reclamacdes podem ser visados periodicamente pelo
concedente.

3. O concessionario deve enviar ao concedente, com a periodicidade semestral, fotocopia das
reclamacdes registadas, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e dos resultados das

investigactes e demais providéncias que porventura tenham sido tomadas.

Seccido Vil
Modificacoes subjectivas
Clausula 22.2

Oneracéo




1. Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, é interdito ao concessionario onerar por
qualguer modo, no todo ou em parte, a concesséo ou realizar qualquer negocio juridico que vise
atingir ou tenha por efeito, mesmo que indirecto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no numero anterior s40 inoponiveis ao concedente.

Clausula 23.2

Cessio da posigdo contratual
1. O concessionario ndo podera ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos e
obrigacdes decorrentes do contrato sem prévia autorizagéo da entidade concedente.
2. Para efeitos da autorizacio prevista no namero anterior, deve:
a) Ser apresentada pelo potencial cessionério toda a documentag&o de habilitacdo exigida ao
cedente na fase da formacgao do contrato;
b) A Freguesia de Pacos de Branddo apreciar, designadamente, se o cessionario néo se
encontra em nenhuma das situagdes previstas no n.°1 do artigo 317.° do Cédigo dos Contratos

Pudblicos.

Clausula 24.2

Subcontratacao
1. Sem prejuizo das limitagdes legalmente estabelecidas, o concessionario pode recorrer a
subcontratacdo de terceiras entidades para a execucédo das actividades integradas no objecto
do contrato.
2. A subcontratacdo de terceiros para a execucdo de actividades objecto do contrato depende
da apresentacdc ao concedente dos documentos de habilitagdo relativo ao potencial
subcontratado que sejam exigidos ao subcontratante na fase de formacéo do contrato.
3. O concedente deve verificar, designadamente, se o cessionarioc nao se encontra em
nenhuma das situagdes previstas no n.°1 do artigo 317.° do Codigo dos Contratos Publicos.
4. A contratacdo de terceiros ao abrigo da presente clausula ndo exime o concessionario da
responsabilidade pelo exacto e pontual cumprimento de qualquer das suas obrigagdes perante
o concedente, salvo no caso de cessdo parcial da posigéo contratual devidamente autorizada.
5. No caso de celebracido de contratos com terceiros, ndo sdo oponiveis ao concedente
quaisquer pretensdes, excepgdes ou meios de defesa que resultem das relagbes contratuais
estabelecidas pelo concessionario com terceiras entidades.
6. Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duracdo ou produzir efeitos

para além da vigéncia do contrato de concess&o.
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Clausula 25.2
Direito de step in e step out
1. As entidades financiadoras da concesséo podem intervir no contrato de concessdo, com o
objectivo de assegurar a continuidade das prestagdes objecto do mesmo, devendo assegurar o
respeito pelas normas legais reguladoras da actividade subjacente as prestagdes em causa.
2. A intervengdo depende de autorizac&o do concedente, que sera concedida nas condi¢cdes
definidas no artigo 322.° do CCP.

Seccdo Vil
Garantias do cumprimento das obrigacées do concessionario

Clausula 26.*

Garantias a prestar no dmbito de contrato
1. Para garantir o exacto e pontual cumprimento das suas obrigagdes, incluindo as relativas ao
pagamento das penalidades contratuais, o concessionario presta uma caugéo correspondente a
2% do valor da proposta, com exclusao do IVA.
2. O concessionario deve prestar a cauglo no prazo de 10 dias a contar da notificago da
decisao de adjudicacao.
3. Se o concessionario ndo cumprir as suas obrigacdes legais ou confratuais, o concedente
pode considerar perdida a seu favor a caugdo referida no n.° 1, independentemente de deciséo
judicial ou arbitral, nos termos do artigo 296.° do Cédigo dos Contratos Publicos.
3. O concedente obriga-se a promover a liberagéo da cau¢do no prazo de 1 ano a contar da
obtencao do alvara de autorizacio de utilizag&o ou documento equivalente para o exercicio da
actividade de restauracio e/ou bebidas nos termos do disposto no D.L. n.° 234/2007, de 17 de
Julho.

Clausula 272
Cobertura por seguros
1. O concessionario deve assegurar a existéncia @ a manutencéo em vigor das apdlices de
seguro necessarias para garantir uma efectiva e compreensiva cobertura dos riscos de toda a
concessdo, emitidas por seguradoras aceites pelo concedente ou enumeradas em anexc ao
contrato de concesséo.
2. Constitui estrita obrigacdo do concessiondrio a manutencéo em vigor das apdlices que
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constam em anexo ao contrato de concessio, nomeadamente através do pagamento atempado

dos respectivos prémios, pelo valor que lhe seja debitado pelas seguradoras.

Seccdo IX
Responsabilidade extracontratual perante terceiros
Clausula 28.2

Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das actividades que constituem o objecto da concesséo, pela culpa ou

pelo risco.

Clausula 29.2
Responsabilidade por prejuizos causadoes por entidades contratadas

1. O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relacéo comitente-comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de actividades
compreendidas na concessao.

2. Constitui especial dever do concessionaric garantir € exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos
utentes e do pessoal afecto a concesséo, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos

regulamentos de higiene e seguranga em vigor.

Clausula 30.2
Casos fortuitos ou de for¢ga maior
1. Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se por caso fortuito ou de forga maior,
designadamente greves ou outros conflitos colectivos de trabalho, for impedido de cumprir as
obrigacdes assumidas no contrato.
2. A parte que invocar casos fortuitos ou de forga maior devera comunicar e justificar tais
situagcdes & outra parte, bem como informar o prazo previsivel para restabelecer a situacao.

Seccao X
incumprimento do contrato

Clausula 31.2

Sangdes contratuais

1.Sem prejuizo da possibilidade de sequestro ou resolugéio do contrato de concessdo nos
12



Vs

termos do artigo 333.° do Cédigo dos Contratos Publicos, o concedente pode, com observancia
do procedimento previsto nos n.>* 1 e 2 do artigo 325.° e no artigo 329.° do Cadigo dos
Contratos Puablicos, aplicar multas/sangbes pecuniarias em caso de incumprimento pelo
concessionario das suas obrigagdes.

2. O montante de cada multa/san¢c&o pecuniaria pode variar, em funcéo da gravidade da falta e
do grau de culpa, entre 200 € (duzentos euros) e 20.000 € (vinte mil euros).

3. Se o concessionario ndo proceder ac pagamento voluntario das mulias/sangbes pecuniarias
que lhe forem aplicadas no prazo de 20 dias, a contar da notificacdo, o concedente pode utilizar

a caugao para pagamento das mesmas.

Seccdo X1
Extensio e suspensdo da concesséo

Clausula 32.2

Resgate da Concessédo

1. O concedente reserva-se o direito de resgate da concesséo de explorag¢do, a partir do
décimo ano de exploracdo por razbes de interesse publico.

2. O resgate é notificado ao concessionario com, pelo menos, 6 meses de antecedéncia.

3. Em caso de resgate, o concedente assume automaticamente os direitos e obrigacbes do
concessiondrio directamente relacionados com as actividades concedidas.

4. Em caso de resgate, o concessionario tem direito a uma indemnizagéo correspondente aos
danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio
que resulte da antecipagéo dos ganhos previstos.

5.0 resgate determina a reversdo dos bens do concedente afectos a concesséo, bem como a
obrigagdo do concessionario entregar aquele os equipamentos e bens afectos a exploragao.

Clausula 33.2
Sequestro da Concessao

1. Em caso de incumprimento grave pelo concessionario de obrigagdes contratuais, ou estando

o mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o

desenvolvimento da constru¢io efou exploracio.

2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagdes:

- Quando ocorra ou esteja iminente a cessagao ou suspenséo, total ou parcial, a exploracao;

- Quando se verifiguem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagéo e regular

desenvolvimento da construgdo ou na expioracdc cu no estado geral das instalacbes e
13



equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade daguela concess&o
construcdo e exploragio ou a integridade e segurancga de pessoas e bens.

3. Verificada a ocorréncia de uma situagdo que pode determinar o sequestro da concessao, o
concedente notifica o concessionario para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado, cumprir
integralmente as suas obrigagbes e corrigir ou reparar as consequéncias dos actos, excepto
tratando-se de uma violagédo ndo sanavel.

4. Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos da construcéo e/ou exploragéo
na sua globalidade, bem como quaisquer despesas extraordindrias necessarias ao
restabelecimento da normalidade da construgao efou exploragéo.

5. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario, com o limite de um ano, sendo o
concessionario notificado pelo concedente para retomar a exploragéo efou construcao.

6. Se o concessionario ndo puder ou se se opuser a retomar a exploragdo, ou se, tendo-o feito,
continuaram a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, 0 concedente pode

resolver o contrato.

Clausula 34.2
Resolugao pelo concedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de concesséo e do
direito de indemnizagao nos termos gerais, o concedente pode resolver o contrato
quando verifique:

a) Incumprimento das clausulas contratuais;

b) Desvio do objecto da concessao;

c) Desrespeito das clausulas técnicas;

d) A extingdo/faléncia do concessionario;

e} A transmissdo para terceiros de qualquer actividade, sem prévia e expressa

autorizac3o da Freguesia de Pacos de Brandao;

f A desobediéncia reiterada as instrucdes do ponto de vista da gestéo e exploragéo,

emanadas da Freguesia de Pacos de Brandao, relativamente & manutencéo e

conservacio das instalagdes, do equipamento e material e eficiéncia do servigo,

g) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessdo na sequéncia

de sequestro;

n) Repetic3o, apds retoma da concessao, da situagdes que motivaram o sequestro;

i) Ocomréncia de deficiéncia grave na gestdo e exploracéo, em termos gue possa comprometer a

sua continuidade ou regularidade nas condigdes exigidas pela lei ou contrato.
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2. Nestes casos, o estabelecimento (clausula 5.2 do CE) objecto da concessdo, revertera a
favor do concedente, sem que o concessionario tenha direito a qualquer indemnizacéo
e/ou a devolugio da coisa prestada.

3. O espaco concessionado, bem como todas as construgcdes e benfeitorias efectuadas,
incluindo o equipamento e material instalado, deverdo ser devolvidos em condigbes de pleno
funcionamento nos termos definidos no presente caderno de encargos a entidade concedente.

Clausula 35.2

Caducidade
1. O contrato de concessé&o caduca findo o prazo estipulado para a sua duragao, extinguindo-
se as relagdes contratuais existentes entre as partes.
2. No termo da concessio, revertem gratuita e automaticamente a favor da Freguesia de Pacgos
de Branddo, o espago concessionada, bem como, os bens que integram os mesmos,
obrigando-se o concessiondrio a entrega-los em bom estado de conservacio e de
funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste resultante do seu uso para efeitos da

exploracio.

Seccao Xl
Disposicées finais
Clausula 36.2
Comunicagées e Notificagoes
1. Todas as notificacdes a realizar no ambito da vigéncia do contrato, serdo efectuadas nas

moradas/sede indicadas no contrato, mediante carta registada com aviso de recepcio.
2. Qualquer alterag@o de morada/sede devera ser comunicada a outra parte num prazo de 5

dias Uteis.

Clausuia 37.2
Outros encargos
1. Sao encargos do concorrente, as despesas inerentes a elaboracao das suas propostas.
2. Serao ainda da conta do concorrente adjudicatario as despesas e encargos inerentes a

celebracio do contrato e a prestacéo da caugéo.

Clausula 38.2

Foro competente
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Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo,
territorialmente competente em fungio da sede da Junta de Freguesia de Pagos de Brandéo.

Clausula 39.2
Legislacdo Aplicavel
A tudo o que n3o esteja especialmente previsto no presente Caderno de Encargos tanto
quanto a concesséo da construgdo, bem como da exploragéo, aplica-se o Coédigo dos Contratos
Publicos, e demais legislag&o aplicavel.

CAPITULO I
Concessao de Exploragao

Clausula 40.2
Actividade
O objecto da concess3o de exploragdo € o exercicio da actividade de servigo de restauracao
efou bebidas, sendo que para o efeito, deve o concessionarioc munir-se do respectivo alvara de
autorizacfio, necessario a exploragdo de estabelecimento comercial do género nos termos do
disposto no D.L. n.° 234/2007, de 19 de Julho.

Clausuia 41.2

Actividade de animacéao cultural
1. O concessionario obriga-se a promover no espago explorado, actividades de indole cultural e
recreativa.
2. Deve para o efeito elaborar, obrigatoriamente, uma programacéo da qual conste as
actividades culturais e recreativas de animacéo que pretende realizar durante o primeiro ano de
exploracéo.
3. A programacéo de animacéo cultural a realizar deve constar da proposta a apresentar pelos
concorrentes.
4. Devendo depois, anualmente, submeter & apreciacdo da Junta de Freguesia, durante o més
de Janeiro, uma programac&o da qual conste as actividades culturais e de animacéo que
pretende realizar nesse ano.

Clausula 42.2
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Tabela de precos
A tabela de precos praticados pelo estabelecimento devera ser equivalente aos praticados em
estabelecimentos com actividade similar do Concelho.

Clausula 43.2
Horéario de funcionamento
1. O horario de funcionamento do estabelecimento comercial alvo de exploragdo deve ser
requerido junto do Municipio, nos termos estabelecidos no regulamento municipal de horario
de funcionamento dos estabelecimentos de venda ao publico e de prestacio de servicos.
2. O mapa horario de funcionamento deve ser afixado de forma visivel do exterior.

Clausula 44.°
Publicidade e outros elementos semelhantes
No local objecto do contrato n&o pode o concessionario colocar quaisquer nomes, simbolos,
anuancios, publicidade ou outros elementos semelhantes sem prévia autorizag&o/licenciamento

do municipio.

Clausuia 45.7
Horario de trabatho
O concessiondrio deve afixar de forme visivel do exterior o horario de trabalho do seus

. funcionarios nos termos regulamentarmente e legalmente estabelecidos.

Clausuia 46.%

Despesas/encargos inerentes a concesséo
1. O concessionario obriga-se a assumir:
a) Os encargos inerentes ao apetrechamento do comércio concessionado, devendo instalar, a
expensas proprias, todo o equipamento e a decoracéo em termos adequados aos fins a que se
destina, bem como a manter um servico de qualidade (incluindo géneros e produtos) que sirvam
os interesses dos utentes.
b) As despesas resultante do consumo de agua e de electricidade e outras despesas inerentes
a gestdo do estabelecimento comercial e que permitam um bom funcionamento do mesmo.
¢) Assumir os encargos resultantes da subscricdo dos seguros nos termos estabelecidos no

presente cademo de encargos.
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2. Todo o mobilidrio e equipamento a instalar pelo concessionario carece de aprovagao da
Junta de Freguesia.
3. Ficam ainda a cargo do concessionario todas as contribuicdes, Impostos, taxas, multas

devidas ao Estado, Municipios ou qualquer outra instituigdo, durante a concesséo.

Clausula 47.2
Livro de reclamacgoes

1. Nos termos do disposto no D.L. n.°156/2005. de 15/09, com a redacgao que lhe foi dada por
posteriores alteragbes, o concessionario deve possuir um livro de reclamacgdes e faculia-lo
imediata e gratuitamente ao utente, sempre que solicitado publicitar em local visivel um letreiro
com a seguinte informacao: “este estabelecimento dispde de livro de reclamacées”.

2. A ASAE (Autoridade de Seguranga Alimentar e Econdmica) é a autoridade competente nesta
matéria.

3. Devera ser remetida ao concedente uma fotocépia das reclamagbes apresentadas para

conhecimento.

Clausula 48.2
Seguros

1. O concessionario devera celebrar, nos termos legalmente estabelecidos, sem quaisquer
encargos para a Freguesia, um seguro de responsabilidade civil de exploragdo do
estabelecimento comercial, cujas as garantias, devam abranger danos patrimoniais e néo
patrimoniais causados a terceiros por actos e omisstes decorrentes da actividade inerente a
esta exploragdo, e outros danos causados pelos empregados ou pelas pessoas sob sua
direccdo. A Freguesia de Pacos de Brandéo figurara expressamente como terceiros e ficardo
garantidos os danos de paralisacéo do local.

2. O seguro devera manter-se valido até ao final da exploracéo.

Clausula 49.2
Responsabilidades do concessionario
O concessionario é responsavel por:
a) Desenvolver a exploragao objecto do presente Caderno de Encargos com eficiéncia, cuidado
e diligéncia, respeitando todas as disposictes do mesmo;
b) Manter e conservar o estabelecimento comercial e respectivos acessos incluidos, e todo o

restante equipamento, de modo a garantir que o mesmo esteja sempre em perfeito estado de
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utilizagdo e de limpeza, bem como a sua area envolvente, nomeadamente garantindo a
manutencéo e limpeza de todo o espaco ajardinado;

c) Nado efectuar qualquer tipo de alteragcio construtiva, sem autorizagéio prévia e escrita da
Freguesia;

d) Entregar o estabelecimento comercial no fim da concess&o em bom estado de conservagéo e
limpeza, ressalvada a deterioragdo resultante de um uso normal e prudente do edificio;

e) Celebrar e manter nos termos previstos e durante todo o periodo de vigéncia da concesséo
os seguros mencionados no presente Caderno de Encargos;

f) Apresentar copias das apdlices dos seguros mencionados, na Junta de Freguesia no prazo
de 30 dias a contar da outorga do contrato;

g) Aceitar a fiscalizag&o do Municipio permitindo o acesso a toda a documentagéo bem como as
instalacdes que possibilite verificar o eficaz cumprimento do disposto no presente Caderno de
Encargos, bem como, da legislagédo aplicavel na matéria;

h) Respeitar todas as normas vigentes da legislacdo poriuguesa e dos regimes especiais
previstos em tratados ou convengdes internacionais de que Portugal seja parte ou a que adira,

em matéria de legislagao laboral para efeito de contratagao.

Pacos de Brandéo, 06 de Junho de 2011
O Presidente da Junta de Freguesia de Pagos de Brand&o

Firmino Gomes da Costa

%M Mﬂ/ -
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ANEXOS
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